Satzung der Stadt Neustrelitz tiber die 4. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 16/91-15(1)/92

einschliel3lich der ortlichen Bauvorschriften flr das Gebiet "Wesenberger Chaussee-Sud/ Schlangenallee"

Auf der Grundlage der 88 1(8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom ...................... folgende Satzung Uber die
4. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 16/91-15(1)/92 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften fur das Gebiet "Wesenberger Chaussee-Siid/ Schlangenallee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren):

1.

Die Stadtvertretung hat am 12.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 16/91-15(1)/92
zu andern und zu erganzen und dabei das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB auf der Grund-
lage von § 13b BauGB anzuwenden. Dies ist am 18.01.2020 ortsiblich im ,Strelitzer Echo*, das auch
auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auch darauf hingewiesen worden, dass der B-Plan ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB geéandert bzw. ergéanzt werden soll und dass sich die Offentlichkeit im Amt fiir Stadtplanung
und Grundstiicksentwicklung der Stadt Neustrelitz tber die Planung unterrichten und bis zum
14.02.2020 dazu auf3ern kann.

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf der Satzung tiber die 4. Anderung und 1. Ergédnzung des B-
Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und der Begriindung erfolgte
vom 19.03. bis einschliel8lich 23.04.2021 mittels Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Entwurfsunterla-
gen im Internet unter der Adresse www.neustrelitz.de (,Blrgerbeteiligung zu stadtischen Planungen*)
sowie in der Neustrelitzer Stadtverwaltung, W.-Riefstahl-Platz 3 (Stadthaus), wobei Letzteres aufgrund
der pandemiebedingten SchlieRung des Stadthauses fur den allgemeinen Besucherverkehr sowie zur
Gewaébhrleistung der Einschrankungen zur Einddmmung der Infektionen mit dem Coronavirus SARS-
CoV-2 nur nach vorheriger Terminvereinbarung méglich war.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
Stellungnahmen schriftlich (per Post oder per E-Mail) sowie aus den benannten Griinden im Zusam-
menhang mit der Pandemiesituation nur nach vorheriger Terminvereinbarung mindlich zur Nieder-
schrift abgegeben werden kdénnen, am 06.03.2021 im ,Strelitzer Echo” ortsuiblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls auf der Internetseite der Stadt vertffentlicht
worden.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist mit Schreiben vom 23.03.2021
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 25.03.2021.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 23.03.2021 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 30.04.2021 gebeten.

Grund
Burgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Stadtvertretung hat die zum Satzungsentwurf eingegangenen Stellungnahmen am 17.06.2021 be-
handelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel
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Die geénderten Entwirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), und der Begriindung haben in der Zeit vom 01.07. bis einschlieRlich 06.08.2021 wahrend der
Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7:15 Uhr — 16:00 Uhr, Di. 7:15 — 18:00 Uhr und Fr. 7:15 — 12:30 Uhr) sowie
auf der Internetseite der Stadt 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Stel-
lungnahmen schriftlich oder miindlich zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.06.2021 im
LStrelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls
auf der Internetseite der Stadt verdffentlicht worden.

Neustrelitz, Siegel Grund
Biirgermeister
Die Stadtvertretung hat am .................... die 4. Anderung und 1. Ergdnzung des B-Plans als Satzung
beschlossen.
Neustrelitz, Siegel Grund

Burgermeister

Die Satzung wurde geméaf § 5 (4) der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) am .................... der Kommunalaufsicht angezeigt.

Farbig dargestellte Festsetzungen kennzeichnen die Anderungen
gegenuber der bisherigen Fassung des Satzungsentwurfs des B-Plans.
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Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung uber die 4. Anderung und 1. Erganzung des B-Plans ,Wesenberger Chaussee-Sid/
Schlangenallee” wird hiermit ausgefertigt.

Grund
Biirgermeister

Neustrelitz, Siegel

Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingese-
hen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im ,Strelitzer
Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einsehbar ist, bekannt gemacht worden. In der Be-

kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach
BauGB und KV M-V und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR BauGB bzw.

KV M-V und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen geméafl BauGB hinge-
wiesen worden.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neustrelitz, Siegel Grund

Burgermeister

Der von der Satzung (ber die 4. Anderung und 1. Erganzung des B-Plans erfasste katastermaRige
Bestand der Flur 56 (Gemarkung Neustrelitz) wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Automatisierte Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Re-
gressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter
Kataster- und Vermessungsamt

Neubrandenburg, Siegel
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Gemarkung Neustrelitz\ Flur 55

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

Ml 1-2

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO, Teilgebiete 1-2

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Traufhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
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Offene Bauweise

Einzelh&duser zulassig

Baugrenze

Stellung des Hauptbaukoérpers/ Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache

Straldenbegrenzungslinie

Flache fir Versorgungsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

= =

Abwasserpumpstation

Sonstige Planzeichen (Anlage 1, Nr. 15 PlanzV)

i
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung tber die
4. Anderung und 1. Erganzung des B-Plans Nr. 16/91-15(1)/92
(8 9 Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 1 Nr. 4,816 Abs. 5, § 22 Abs. 2 BauNVO)

zu erhaltender Einzelbaum (siehe hierzu auch textliche Festsetzung
Nr. 4.3 sowie 2. Anstrich S. 6 der Begrindung)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
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Flachdach
Satteldach
Krippelwalmdach
Walmdach

Dachneigung des Hauptgebaudes als Mindest- und Hochstmalf

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2006

Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Angabe von Abstadnden bzw. Ausmaf3en in m

geplante Grundsticksgrenzen

vorhandener Baum (siehe hierzu auch 2. Anstrich S. 6 der Begriindung)

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Traufhdhe
Bauweise Dachform
Dachneigung

Teil B - Textliche Festsetzungen (Entwurf)
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1.2

1.3

1.4
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2.1

2.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im als Ml 2 festgesetzten Mischgebiet sind das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe
nur im Sinne des § 4 BauNVO zulassig.

Im als WA festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind alle Ausnahmen, die nach § 4
Absatz 3 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die zulassige Grundflache darf in den allgemeinen Wohngebieten durch Nebenanlagen,
Garagen und Stellflachen mit ihren Zufahrten héchstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,5 Uberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude darf maximal 0,5 m betragen. Uber-
schreitungen um bis zu 0,2 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die festgesetzte Traufh6he kann ausnahmsweise um maximal 0,5 m tberschritten wer-
den.

Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten Hohen ist die Hohe der das Grund-
stuck erschlie3enden 6ffentlichen Verkehrsflache (Schlangenallee), gemessen als
Durchschnitt entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze.

Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie vom Bauord
MalRe der Tiefe von Abstandsflachen

nungsrecht abweichende

Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen sind zwischen stral3enseitiger Grundstiicks-
grenze und vorderer Baugrenze unzulassig. Die hintere (stral3enabgewandte) Baugren-
ze darf durch diese Anlagen nur um bis zu 8,0 m Uberschritten werden.

Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AulRenwand und gegebenenfalls mit
einem durchgehenden Dach verbundene Garagen ohne Aufenthaltsraume und ohne
Feuerstatten mit einer mittleren Wandhohe von bis zu 3,0 m und einer Gesamtléange von
maximal 9,0 m sowie Boschungen und Stitzmauern bis zu einer Hohe von 2,0 m, die im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Gebaudes stehen, sind ohne eigene Abstands-
flachen zulassig.

Bei den vorgenannten Garagen ist dies je Grundstick nur an einer Grundstticksgrenze
zulassig. Dabei muss die Wand zwischen Hauptgebaude und Garage als Trennwand im
Sinne des § 29 LBauO M-V oder die zur Grundstiicksgrenze liegende Abschlusswand
der Garage als Brandwand im Sinne des 8§ 30 LBauO M-V ausgebildet sowie das
Hauptgeb&ude in massiver Bauweise (tragende Bauteile in feuerhemmenden Materia-
lien) errichtet werden.

Die H6he der Boschungen bzw. Stitzmauern nach Satz 1 ist bei der Ermittlung der rele-
vanten Aulienwandhdhe des Gebaudes als Grundlage der Ermittlung der zum betref-
fenden Nachbargrundstiick einzuhaltenden Abstandsflache einzubeziehen.

Hochstzahl zulassiger Wohnungen

In den auf der Grundlage dieser Satzung neu errichteten oder umgenutzten Wohnge-
bauden sind jeweils héchstens zwei Wohnungen zul&ssig.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung  von Boden, Natur und Land-

schaft

Auf den Grundstiicken ist pro angefangene 800 m?2 Grundstucksflache ein Laubbaum zu
pflanzen, vor Beschadigungen zu schitzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
FUr aus naturlichen Griinden abgéngige Baume ist innerhalb eines Jahres eine Nach-
pflanzung auf dem Grundsttick vorzunehmen. Die gemal Satz 1 festgesetzte Anpflan-
zung von Baumen ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlage bzw. ein Jahr nach Aufnahme der Hauptnutzung umzusetzen.

Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zurtickzu-
halten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.

Im Wurzelbereich der straRenbegleitenden als zu erhalten festgesetzten Baume sind
bauliche MalRnahmen jeglicher Art sowie sonstige MalRnahmen, die zu einer Schadigung
des Wurzelbereichs flihren kénnen, nicht zulassig.
Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur  Gestaltung

AulRenwandflachen sind im Farbton Weil3 bis Natur oder hellen Pastelltdnen zu verput-
zen oder in Ziegelmauerwerk in rotem Farbton auszufiihren. Fir untergeordnete Fassa-

denteile und Garagen/Nebenanlagen kénnen auch andere Materialien und Farben ver-
wendet werden.

Die stral3enseitigen Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden und symmetrisch zu
gliedern. Zur horizontalen Fassadengliederung sind die Fenster eines Geschosses auf
gleicher H6he und in gleicher GroR3e in einem stehenden Format anzuordnen.

Déacher von Hauptgebauden sowie Gebauden mit mehr als 30 m2 Grundflache sind mit
roten oder anthrazitfarbenen Ziegeleindeckungen auszubilden. Alternativ oder ergan-
zend sind die Begrinung von Dachern sowie das Anbringen von Materialien zur Nut-
zung der Solarenergie zulassig. Aufstdnderungen von derartigen Anlagen sind ausge-
schlossen.

StralRenseitige Gauben und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von maximal 50 % der
Lange der Traufe der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Einzelgauben sind
nur bis zu einer Breite und einem Mindestabstand zu einer benachbarten Gaube sowie
zum Ortgang von jeweils zwei Metern zuldssig. Die Dachhaut der Gauben muss mindes-
tens einen Meter unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

Aneinandergrenzende Garagen mussen in einer Bauflucht liegen.

Der Vorgartenbereich ist aul3er im Bereich der Zuwegungen und Zufahrten zu bepflan-
zen bzw. mit Rasen zu versehen.

Einfriedungen zum offentlichen Straf3enraum sind in Form von Heckenpflanzungen mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bis 1,50 m Hohe oder aus transparent
gestalteten Holz- oder Metallzdunen (auf3er Maschendrahtzaune) bis 1,20 m zul&ssig.

Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 5.1 bis 5.3 kdnnen neben
den dort aufgefuihrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise
zugelassen werden.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder arch&ologischer Denkmaler bzw.
auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
Grundstuckseigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen, fur die Benachrichtigung des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und die Siche-
rung der Fundstelle verantwortlich. Der Fund und seine Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

6.2 Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. 88 2-7a, 33) i. V. m. dem Lan-
deswassergesetz M-V (LWaG, insbes. 88 5, 32, 39) ist die Benutzung von Grundwasser
und Oberflachengewassern (z. B. Entnahme, Absenkung, Einleitung von Nieder-
schlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Benutzung
erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behorde ist gemal3 8§ 108 LWaG die untere
Wasserbehorde des Landkreises.

Die vorliegende Satzung ersetzt und erganzt in ihrem Geltungsbereich vollstandig
die bislang geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16/91-15(1)/92
"Wesenberger Chaussee-Sud/ Schlangenallee".
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