Satzung

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Stadt Neustrelitz
ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS)

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1 1998 S. 137) und des 8§ 5 der Kommunalverfasssung des Landes Mecklenburg-VVorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 29) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.1998 (GVOBI. M-V S.
634) hat die Stadtvertretung am 07.09.2000 folgende Satzung beschlossen:

81
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB (8§ 127 ff) und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fiir:

1. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungsgebiet, an denen eine Bebauung zul&ssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 VVollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungsgebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4, Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen

Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,
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6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stdtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind (selbststandige Grinanlagen), bis zu 15 %

der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e
um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die groRte Breite.
(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
84
Anteil der Stadt am beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der nach 88§ 2 und 3 ermittelte und geméaR § 4 reduzierte beitragsféhige ErschlieBungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche

Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Fl&che, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Liegt ein Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber im unbeplanten
Innenbereich (8 34 BauGB) wird die Grundstiicksflache, die baulich, gewerblich, industriell oder
vergleichbar genutzt wird oder genutzt werden kann, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0)
beriicksichtigt.

(4) Liegt ein Grundstiick teilweise im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) und im Ubrigen mit
seiner Restflache im AuRenbereich (§ 35 BauGB) wird eine Flache bis zu einer Tiefe von 50 min
vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0) berlicksichtigt. Ist das Grundstiick Uber die
Tiefenbegrenzungslinie hinaus baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt, wird die
Flache bis zum Ende dieser Nutzung zu Grunde gelegt.

(5) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 - 4)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
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(6)

()

(8)

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf VVollgeschossen,
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der VVollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulasige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige
Hohe geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der VVollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder
die héchstzulassige Gebaudehohe tberschritten werden.

Fur Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke,
fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der VVollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehéhe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

e) Bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als eingeschossiges
Gebéude behandelt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 5 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten

sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungsgebiet;

-3-Erschlieungsbeitragssatzung



b) bei Grundstticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Blro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafgabe
der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(9) Abs. 8 gilt nicht fiir durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer vollstandig in der
Baulast der Stadt stehende ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 bis Abs. 4 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fur
jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,
a) wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur
die anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache der nicht mehrfach
erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet (ibersteigen,

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbststandige Parkflache,
unselbststandige Griinanlage,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtung,
0. Beleuchtungseinrichtung
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

BNk wdE

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinie Funktionen der, in den
Ziffern 3-7 genannten, Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz
oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.
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88
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen
und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestelt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie tber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenméaRBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt; Beton; Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststdndige und selbststdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Fl&chen im Eigentum der Stadt
stehen und gdrtnerisch gestaltet sind.

89
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder ergdnzend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Auf die kiinftige Beitragsschuld kdnnen angemessene Vorausleistungen verlangt werden, sobald mit der Durchfiihrung
der Malinahme begonnen worden ist. Die VVorausleistung ist mit der endgiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
der Vorausleistende nicht endgliltig beitragspflichtig ist.

8§11
Abldsung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch éffentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart werden. Der
Abldsungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht endgultig
abgegolten.
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§12
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der Baumalinahme, sobald die Kosten feststehen und der erforderliche
Grunderwerb grundbuchrechtlich durchgefiihrt ist. Das ist friihestens der Zeitpunkt des Einganges der letzten
Unternehmerrechnung.

813
Veranlagung, Falligkeit

Der Beitrag bzw. die Vorausleistung wird durch Bescheid festgesetzt und einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides
fallig.
§14
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.06.1993 in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten die am 25.03.1993 und am 09.11.1995 beschlossenen Satzungen auer Kraft.

Neustrelitz, 23.11.2000

Stadt Neustrelitz

Der Biirgermeister
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